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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU
NIMETUS

Liiva kiila Mulgu katastriiiksuse detailplaneering

DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISEST
HUVITATUD ISIK JA
PLANEERITAV ALA

TAOTLEJA
Taotleja nimi Muhu Lavendlitalu OU
Isikukood/ registrikood 16310010

Aadress Saare maakond, Muhu vald, Liiva kiila,
Mulgu, 11211
Volitaja (omanik) Robin Luik

E-post

luikrobin@hotmail.com

Telefon

5014243

PLANEERITAVA ALA LIGIKAUDNE SUURUS:

Kinnistu(te) pindala

ha

15112

Detailplaneeringuala pindala

ha

15112

DETAILPLANEERINGU EESMARK:

Detailplaneeringu eesmérgiks on taimekasvatustalu ning taluturismi
edendamiseks puhkemajade ja seminarihoone rajamine.

DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJALID

PLANEERITAVA ALA ASEND / OLEMASOLEV MAAKASUTUS:

Maaiiksuse ldhiaadress | Mulgu

Katastritiksuse tunnus 4171801 0/0|4 31719
Kinnistu number 3 4 6 7 2 3 4
Olemasolev sihtotstarve | Maatulundusmaa 100%

GEODEETILINE ALUSPLAAN: puudub

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

OLEMASOLEV ULDPLANEERING: Muhu valla iildplaneering,

kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022.a otsusega nr 48

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

MENETLUSTINGIMUSED

ULDPLANEERINGUT MUUTEV

Ei




EHITUSKEELUVOONDI Ei
VAHENDAMINE

MAAKORRALDUSLIKUD
JA EHITUSLIKUD NOUDED

PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTUS, KRUNTIDELE
JUURDEPAASUD JA KRUNTIDE TAISEHITUS

Maaiiksust ei krundita. Juurdepddsud ja hoonestusalad lahendatakse
detailplaneeringuga.

KRUNTIDE SIHTOTSTARVE

Elamumaa, drimaa

HOONESTUSE POHIMOTTED (LUBATUD EHITISTE ARV
KRUNDIL, EHITISTEVAHELISED KUJAD, EHITISTE LUBATUD
SUURIMAD EHITUSALASED PINNAD, TULEPUSIVUSKLASS,
KORGUSLIK  SIDUMINE, LUBATUD SUURIM KORGUS,
LAMMUTATAVAD EHITISED)

¢ Fhitistevahelised kujad ldhtuvalt ndutavatest tuleohutuskujadest.

e Hoonestus peab mahult ja asukohalt sobituma
olemasolevasse keskkonda.

o Hoonestuse kavandamisel arvestada looduslike tingimustega
(nagu liigniisked alad, ilmakaared, valitsevad tuuled ja selle eest
kaitset pakkuv korghaljastus jmt).

e Lihtuda Muhu valla iildplaneeringu ptk 5.2.2 elamumaadele ja
5.7 drimaadele seatud maakasutus -ja ehitustingimustest.

HOONETE KORRUSELISUS

Kuni 2

HOONETE RAASTAKORGUS, KATUSEKALDED JA —KATE,
HARJAJOON, VALISVIIMISTLUS

Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada kiilas vélja kujunenud miljodga,
sh hoonete arhitektuurse ilmega. Uued hooned peavad sobituma
visuaalselt ja ruumiliselt imbruskonna milj6dsse nii materjalikasutuse

kui ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise
ehituspérandi iile. Hoonete kdrgus voib olla kuni 9 m. Elamud ja
abihooned (v.a korterelamud, garaazid, kuurid, kasvuhooned) tuleb rajada
eelistatult viilkatusega (sh kelp- ja poolkelpkatusega). Elamute
katusekalle peab olema tildjuhul vahemikus 30-45 kraadi. P6hjendatud
kaalutlusotsuse alusel v4ib kohalik omavalitsus teha erandeid.

Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada iimbritsevat keskkonda ning
analiiisida arhitektuurse lahenduse sobitumist véljakujunenud
hoonestusega. Seletuskirjas anda arhitektuursed tingimused.

SERVITUUDID

Selgitada vilja servituutide seadmise vajadus

TEED




Juurdepéds Levalopme tiigiteelt nr 4780035, krundisisesed teed
lahendada planeeringuga.

PARKIMISTINGIMUSED

Parkimine lahendada planeeringuala piires arvestades kavandatava
tegevuse maksimaalset vajadust. Valla omandis oleva tee dérde ei tohi
parkida.

HEAKORD, HALJASTUS, KESKKONNATINGIMUSED

Lahendada detailplaneeringuga, arvestada olemasolevate
maastikuelementidega ja nende tdiendamisvajadustega.

Raadata ei tohi rohkem kui 2000 m? ehitusdigusega katastriiiksusest.
Sdilitada voimalusel olemasolevad kiviaiad.

Detailplaneering peab sisaldama keskkonnamojude analiiiisi ning
vajadusel tuleb seada negatiivsete mdjude leevendamiseks vastavad
keskkonnatingimused.

MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED

Detailplaneeringusse ja projektdokumentidesse lisada
muinsuskaitseseadusest tulenev tildine hoiatus arheoloogiliste leidude
kohta: Kaevetdddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega nii mélestisel, selle
kaitsevoondis kui ka viljaspool mélestise ja selle kaitsevoondi ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

INSENERVORKUDE
RAJAMISE TINGIMUSED

VEEVARUSTUS

Lahendada lokaalselt

KANALISATSIOON

Lahendada lokaalselt. Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud
pohjaveega alal

SADEVETE KANALISATSIOON

Lahendada lokaalselt, sadevett ei tohi juhtida naabermaaiiksustele

SOOJUSVARUSTUS

Lahendada lokaalselt

ELEKTER

Liitumine vOrguga

SIDE

Lahendada detailplaneeringuga




MARKUSED:

Detailplaneeringuga lahendatavate insenerkommunikatsioonide
projekteerimistodde maht ei piirdu kédesoleva detailplaneeringu
planeeringuala  piiridega  ning  v48ib  vastavalt  tdiendavale
kommunikatsioonide projekteerimise vajadusele suureneda ja haarata
juurde kommunikatsioonid ka véljaspool planeeringuala piire.

ERITINGIMUSED JA Detailplaneering koostatakse koosto0s valitsusasutustega, kelle
TAIENDAVAD valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.
KOOSKOLASTUSED

PLANEERING TULEB KOOSKOLASTADA:

X Kaitseministeerium
Keskkonnaamet
Keskkonnaministeerium
Transpordiamet

Pollumajandus- ja Toiduamet

X Paédsteamet

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

Terviseamet

Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib
planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud, sh planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud,
naaberkinnisasjade omanikud ja tehnovorkude valdajad.

Detailplaneeringu koostamise kiigus fikseerida koostoo ja
puudutatud isikute kaasamine.

DETAILPLANEERINGU Detailplaneeringu vormistamisel lihtuda Riigihalduse ministri
VORMISTAMINE, 17.10.2019.a. méairusest nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
KOOSSEIS JA iilesehitusele esitatavad nouded*.

SISUSTAMINE

DETAILPLANEERINGU GRAAFILINE OSA VORMISTADA
MOOTKAVAS M 1:500 (Mddtkavad vdivad erineda ndutust tingimusel,
et joonised oleks loetavad.)

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

X SITUATSIOONI SKEEM, M 1:10 000




| X GEODEETILINE ALUSPLAAN

KRUNTIMISE SKEEM, voib olla vormistatud koos
hoonestuse skeemiga

X PLANEERINGU POHIJOONIS
X TEHNOVORKUDE JOONIS

X LIIKLUSSKEEM koos parkimisvoimaluste lahendamisega
planeeringualal

X HEAKORRASTUS- JA HALJASTUSSKEEM (vaib olla
viljendatud pdhijoonisel)

X KESKKONNAKAITSEABINOUDE SKEEM (vdib olla
viljendatud ka seletuskirjas)

X VERTIKAALPLANEERINGUSKEEM
TEEDE POIKLOIGETE SKEEMID

X PLANEERINGULAHENDUSE RUUMILINE
ILLUSTRATSIOON

ULDPLANEERINGU TEKSTI JA JOONISTE
MUUDATUSTE ETTEPANEK

X SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud
noduetele. Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimotted esitada
graafilisel kujul selgelt loetavate tingmérkidega koos selgitava tekstilise
osaga.

PLANEERINGU JUURDE
KUULUVAD LISAD

Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6o
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral
nende jarjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja séilitamist
vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses viiakse 1dbi keskkonnamdju
strateegiline hindamine, siis on keskkonnamaoju strateegilise hindamise
aruanne planeeringu juurde kuuluv lisa. Kui planeerimismenetluses
sOlmitakse planeerimisseaduse § 130 v&i 131 alusel haldusleping véi § 4
15ike 2! kohane leping, loetakse nimetatud lepingud planeeringu juurde
kuuluvateks lisadeks.

DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA MUHU VALLAVALITSUSELE




| IDEESTAADIUMIS (VOI VASTAVALT OIGUSTE
ULEANDMISE LEPINGULE)

X GEODEETILINE ALUSPLAAN, digitaalselt dgn/dwg
formaadis

X Detailplaneeringu eelndu esitatakse digitaalselt Muhu
Vallavalitsusele pohilahenduse ldbivaatamiseks ja ldhteseisukohtadele
vastavuse kontrollimiseks.

X Detailplaneeringu eelndu koos koikide vajalike lisadega
esitatakse planeeringu kooskdlastamise korraldamiseks Vallavalitsusele
digitaalselt allkirjastatult

X MUHU VALLAVALITSUSELE VASTUVOTMISEKS,
AVALIKUSTAMISEKS JA AVALIKUKS ARUTELUKS.
Esitada paberkandjal iihes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dwg
formaadis.

X MUHU VALLAVOLIKOGULE KEHTESTAMISEKS
Paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dgw vastavalt
planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavatele nouetele

MARKUSED: K&ik digitaalselt esitatavad materjalid vdib esitada
eelnevalt ka e-posti teel meilile (maa@muhu.ee)

TAHTAJAD

Vastavalt planeerimisseaduse § 139 16ikele 2 tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vai kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme aasta
moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Seega tuleb lihteseisukohadele vastav detailplaneering esitada Muhu
Vallavalitsusele menetlemiseks hiljemalt 15.06.2024.a. Vastasel juhul
ei pruugi olla vdoimalik detailplaneeringu menetluse tdhtaegne 15pule
viimine, ning detailplaneeringu menetlus 1dpetatakse

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks on sdlmitud haldusleping
nr 40-DP180522, milles fikseeritakse poolte kohustused
detailplaneeringu koostamisel ja koostamise rahastamisel.

KOOSTAJA

Pille Tamm

maa- ja planeeringundunik

KUUPAEV

15 |.|06|.{2/0]|2|2




